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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Solrosgatan 23 far hdrmed lamna redovisning for férvaltning av
féreningen avseende rékenskapsaret 2011.

Allmint om verksamheten

Verksamhetsomrade
Féreningen ager och férvaltar fastigheten Kalltorp 40:3 i Géteborgs kommun.

Fastigheten har en total bostadsyta om 947 m2 och innehaller 12 lagenheter. Fastigheten &r
fullvardesforsakrad hos Nordic Férsékring AB.

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 11.308.000:-, varav markvérde 3.508.000:-.

Resultat och stéllning
2011-12-31  2010-12-31  2009-12-31 2008-12-31

Nettoomséttning, kr 576 342 574 934 570684 570 684
Bruttoresultat, kr 185 819 97 946 245 392 260 539
Resultat efter finansiella poster, kr 23 343 -67 354 77 892 94 722
Balansomslutning, kr 17978353 18002748 18038558 17 945 913
Soliditet, % 1% 71% 72% 71%

Héndelser under verksamhetsaret.
Styreisen har under aret hallit 6 protokollférda styrelseméten.
En extra féreningsstamma har hallits for val av ledamot.

Underhéallsbesiktning har utforts.

Héandelser efter verksamhetsarets utgang.
Arsavgifterna har héjts med 3%. Hyran fér p-platser har héjts.

Framtida utveckling.
Féreningen beréknas klara sina framtida kostnader.

Framtida underhall.
Narmast i planeringen &r malning av platbeslag pa taket och dversyn av fonster och dérrar till en
beréknad kostnad om 62.100:-, vilket bestrids ur yttre fonden. QL
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Styrelse och revisorer
Vid ordinarie féreningsstdmma den 9 juni och extra féreningsstdmma 8 oktober valdes nedanstaende
styrelseledarméter och revisor.

Ordinarie ledarmoter Styrelsesuppleant
Linda Torres ordférande Marina Wagberg
Bengt Freij kassor

Kurt Aebischer sekreterare

Revisor

Ordinarie revisor
Johan Rindeborg

Forslag till vinstbehandling

Att disponera av arsstamman

Fran féregaende ar balanserad vinst 128 374

Arets vinst 23343
151 717

Styrelsen féreslar att vinsten disponeras sa

att till féreningens reparationsfond avsattes -29 649

att ur féreningens reparationsfond disponeras 25438

att i ny rékning 6verféres 147 506
161 717

Beslut enligt forslaget ovan medfor féljande utveckling av Fond foér yitre underhaill:

Ingaende behalining 242 071
Uttag ur Fond for yttre underhail -25438
Overforing till Fond fér yttre underhall 29 649
Utgaende behaiining 246 282

Betraffande foreningens resuitat och stallning hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
samt bokslutskommentarer. A
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Resultatriakning
Not 2011 2010
Nettoomsittning
Arsavgifter bostader, 555 084 555 084
Garage och p-platser 15 600 15600
Overlatelseavgifter 1060 4 250
Ovriga intakter 4 598 -
576 342 574 934
Fastighetskostnader
Underhallskostnader
Brandslackare - -3 893
Fasadtvatt - -21 938
Maleri - -14 750
Ventilation - -8 296
Radonmatning - -1813
VVS - -10919
Mark -1216 -11 484
El -1 768 -
Underhallsbesiktning -25438 -
Ovrigt I6pande underhall -5 121 -8 841
-33 543 -81934
Forbrukningsavgifter
Fjérrvarme -89 991 -99 075
Vatten -28 918 -27 265
Elektricitet -23713 -27 348
Sophantering -19 040 -19 377
Gaturenhallining -5 611 -6 134
Fastighetsskotsel -28 068 -31 294
Medlemsaktiviteter -1416 -
Samfallighetsavgifter -4742 -
Ovriga driftskostnader -18 854 -22 537
-220 353 -233 030
Ovriga kostnader
Bankkostnader -3048 -
Forsakringspremier -16 935 -16 396
Fastighetskatt -15 564 -16 234
Kabel TV -12 197 -11 984
Revisionsarvode -3 850 -3 500
Redovisningskostnad -10613 -12 016
-62 207 -59130
Avskrivningar
Avskrivning byggnad 34 -63 887 -92 361
Avskrivning inventarier 3,5 -10 533 -10 633
Roérelseresultat 185819 97 946
Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintakter - -
Réntekostnader 7 -162 476 -165 300

Arets resultat 23 343 67354
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Tilldgg till resultatrakningen
Avséttning till underhallsfond
Uttag ur underhallsfond

Resultat efter fondférandring

N
-
-

-29 649
25438

19 132
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-17 000
47 607

-36 747
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Balansrakning

Tillgangar Not 2011-12-31 2010-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 17 287 743 17 351 630
Inventarier 4 46 250 56 783
Omsittningstillgangar 17 333 993 17 408 413
Fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 850 26775
Kassa och bank 624 510 567 560
Summa tillgangar 17 978 353 18 002 748
Eget kapital och skulder
2011-12-31 2010-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundavgifter 12 463 576 12 463 576
Yttre reparationsfond 242 071 272 678
12 705 647 12 736 254
Fritt eget kapital
Balanserat resulttat 128 374 165 122
Arets resultat 23 343 -67 354
151717 97 768
Skulder
Inteckningslan 5000 000 5000 000
Leverantdrskulder 5226 28 466
Forutbetalda avgifter och hyror 30018 40 196
Upplupna réntekostnader 27 041 27 042
Upplupna driftskostnader 58 704 73022
5120 989 5168 726
Summa eget kapital och skulder 17 978 353 18 002 748
Stillda panter
Fastighetsinteckningar 6 923 000 6 923 000

Ansvarsforbindelser inga inga \/
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2011 2010
Inbetalningar fran kunder 566 163 597 393
Utbetalningar till leverantérer -346 737 -381 431
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére betalda rantor 219 426 215 962

Erhallen rénta - -
Erlagd ranta -162 476 -166 174

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 56 950 49 788
Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstillgangar - -30 171
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -30 171

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder = =

Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -

Arets kassafléde 56 950 19617
Likvida medel vid arets bérjan 567 560 547 943

Likvida medel vid arets slut 624 510 567 560 \%/
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Vérderingsprinciper mm
Tillgadngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Bokslutskommentarer
Noter

Not 1 Varderingspriciper

Fordringar har tagits upp till belopp varmed de beradknas inflyta.
Ovriga tillgangar har tagits upp till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Not 2 Anstéllda och l6ner

Féreningen har ej haft anstalld personal. Arvoden till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar enligt plan grundas pa anléggningstililgangarnas ursprungliga anskaffningsvarden och
fordelas ¢ver den berdknade ekonomiska livslangden.

Féljande principer har tillampats:
Byggnad Byggnadsdelarna skrivs av pa mellan 15 och 50 ar

Inventarier 10% och 20% pa anskaffningsvérdet

R
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Not 4 Byggnad och mark

Anskaffningsvérde vid arets ingang

Anskaffningsvirde vid arets utgang

Ackumulerade avskrivningar vid arets ingang
Arets avskrivning

Ackumulerad avskrivning vid arets utgang
Bokfért varde byggnad
Markvarde

Bokfért varde byggnad och mark

Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

Summa taxeringsvarde

Not 5 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning

Bokfért varde inventarier

Not 6 Eget kapital

Insatser
Vid arets borjan 12 463 576
Overforing enligt stammobeslut -
Arets resultat -
Summa 12 463 576

Reparations-
fond
272678

-30 607

242 071

2011-12-31

14783 737

14 783 737

-120 283
-63 887

<184 170

14 599 567

2688 176

17 287 743

7 800 000
3 508 000

11 308 000

2011-12-31

76 602

76 602

-19 819
-10 533

-30 3562

46 250

Balanserat
resultat
165 121
-36 747

128 374

8(9)

2010-12-31

14783 737

14783 737

-27 922
-92 361

-120 283

14 663 454

2688 176

17 351 630

7 800 000
3 508 000

11 308 000

2010-12-31

43 431
30 171

73 602

-9 286
-10 633

-19 819

53 783

Arets resultat

-67 354
67 354
23 343

23343
_
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Not 7 Inteckningslan

Villkors&ndring Raénta 2011-12-31 2010-12-31

Stadshypotek AB 2013-06-30 2,91% 2 500000 2 500 000
Stadshypotek AB 2015-06-30 3,58% 2 500 000 2 500 000
2014-06-30 3,25% 5 000 000 5000 000

Som sakerhet for ovanstdende 1&n &r lamnat inteckning i féreningens fastighet.
Goteborg 2012~ - 0%

N
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Linda Torres Bengt Freij

Nt Lebord, -

Kurt Aebischer

Min revisionsberattelse har avgivits 2012 - o\e.— LY



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i

Brf Solrosgatan 23
Organisationsnummer 769611-1579

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Brf Solrosgatan 23 for rdkenskapsaret 2011. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen til-
lampas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att
jag planerat och genomf6rt revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet
forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks4 att préva redovis-
ningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelse-
fulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen samt
att utvdrdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, &tgirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r
ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om négon styrelse-
ledamot pd annat stt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
dérmed en rittvisande bild av fSreningens resultat och stillning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredo-
visningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrik-

ningen for foreningen, vinsten behandlas enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamdgter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

G6teb(€r‘3den 27 juni 2012
NANSS




