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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Solrosgatan 23 far harmed lamna redovisning for férvaltning av
foreningen avseende rékenskapsaret 2013,

Allmint om verksamheten

Verksamhetsomrade
Féreningen &ger och forvaltar fastigheten Kalitorp 40:3 i Géteborgs kommun.

Fastigheten har en total bostadsyta om 947 m2 och innehaller 12 lagenheter. Fastigheten &r
fullvardesférsakrad hos Nordic Forsékring AB.

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 13.340.000:-, varav markvarde 4.540.000:-.

Resultat och stillning
2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31

Nettoomséttning, kr 595 782 596 690 576 342 570 684
Bruttoresultat, kr -28 786 217 753 185 819 245 392
Resultat efter finansiella poster, kr -194 807 55 346 23 343 77 892
Balansomslutning, kr 17842885 18060072 17978 353 18 038 558
Soliditet, % 71% 71% 71% 72%

Héndelser under verksamhetsaret.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda styrelseméten. Jesper Holmlind har avgatt ur styrelsen
da han flyttat.

Kenneth Wilson har ersatt honom.

Delar av fasaden har bytts ut. Kostnaden har tkat vardet pa byggaden. Fasaden har malats om.
Taket i kallaren och golvet i cykelrummet har reparerats. Portar och lekstuga har malats av
medlemmar.

Héandelser efter verksamhetsarets utgang.
Sopsortering har inforts efter reaktivering av samfélligheten.
Arsavgiften har héjts med 4%.

Planerat underhall
Trapp- och kallarrenovering samt byte av armaturer.

Historiskt underhaill
Radonmatning 2011
OVK 2010
Energibesiktning 2009
Totalrenovering 1989/90

Framtida utveckling.
Foreningen beraknas klara sina framtida kostnader.

Framtida underhall.

2015 Lagning av asfalt och sadd grasmatta.
2016 OVK och &éversyn av fénster och dorrar.
2017 Byte av termostatventiler. L
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Styrelse och revisorer
Vid ordinarie féreningsstdmma den 24 juni valdes nedanstaende styrelseledarméter och revisor.

Ordinarie ledarméter Styrelsesuppleant
Julia Johansson ordférande Kenny Wilson
Jesper Holmlind kassor

Erik Werner sekreterare

Revisor

Ordinarie revisor
Johan Rindeborg

Forslag till vinstbehandling

Att disponera av arsstdmman

Fran féregéende ar balanserad vinst 202 852

Arets forlust -194 807
8 045

Styrelsen féreslar att vinsten disponeras sa

att till féreningens reparationsfond avsattes 30 538

att ur féreningens reparationsfond disponeras 246 282

att i ny rékning verftres 223 789

Beslut enligt férslaget ovan medfér féljande utveckling av Fond for yttre underhall:

Ingaende behallning 246 282
Uttag ur Fond fér yttre underhall -246 282
Overforing till Fond fér yttre underhaill 30538
Utgdende behalining 30 538

Betraffande féreningens resultat och stallning hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar
samt bokslutskommentarer. L
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Resultatrdkning
Not 2013 2012
Nettoomsittning
Arsavgifter bostader, 571740 575 362
Garage och p-platser 21600 20 400
Overlatelseavgifter 2442 928
595 782 596 690
Fastighetskostnader
Underhaliskostnader
Fonster - -9 250
Tak - -2 550
Mark - -1 063
Fasader -249 409 -
Ovrigt I6pande underhall -20 229 -
-269 638 -12 863
Forbrukningsavgifter
Fjarrvarme -92 636 -90 321
Vatten -30 485 -30 410
Elektricitet -20 771 -18 252
Sophantering -21 549 -20 324
Gaturenhallning -7 004 -6 822
Fastighetsskotsel -25 392 -46 099
Medlemsaktiviteter -1816 -
Samfallighetsavgifter -5 564 -5 631
Ovriga driftskostnader -5 818 -3 688
-211 035 -221 347
Ovriga kostnader
Administrativa kostnader -5 263 -5 908
Fdrsakringspremier -19 701 -19 126
Fastighetskatt -16730 -16 380
Kabel TV -12602 -12 544
Revisionsarvode -4 125 -4 025
Redovisningskostnad -12 372 -12 324
-69 793 -70 307
Avskrivningar
Avskrivning byggnad 3,4 -64 969 -63 887
Avskrivning inventarier 3,5 -9 133 -10 533
Roérelseresultat -28 786 217 753
Resultat fran finansiella investeringar
Rantekostnader 7 -166 021 -162 407
Arets resultat -194 807 55 346
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhallsfond -30 538 -29 649
Uttag ur underhallsfond 246 282 25438

Resultat efter fondférindring 20 937 51135
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Balansrdakning

Tillgangar
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader och mark
Inventarier

Omsittningstillgangar

Fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter

Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resulttat

Arets resultat

Skulder

Inteckningslan
Leverantdrskulder
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna rantekostnader
Upplupna driftskostnader

Summa eget kapital och skulder

Stélida panter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

3,4
3,5

-]

2013-12-31

17 212 997
26 584

17 239 581

13 620

589 784

17 842 885

2013-12-31

12 463 576
246 282

12 709 858

202 8562
-194 807

8 045

5000 000
20778
38 107
28 291
37 806

5124 982

17 842 885

6 923 000

inga
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2012-12-31

17 223 856
35717

17 259 573

16 369

784 130

18 060 072

2012-12-31

12 463 576
246 282

12 709 858

147 506
55 346

202 852

5000 000
24 119
47 158
27 042
49 043

5147 362

18 060 072

6 923 000

inga
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2013 2012
Inbetalningar fran kunder 586 731 613 830
Utbetalningar till leverantérer -562 195 -291 804
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére betalda réntor 24 536 322 026
Erlagd ranta -164 772 -162 406
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -140 236 169 620
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella antaggningstillgangar -54 110 -
Kassafldde fran investeringsverksamheten -54 110 -

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder = -

Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -

Arets kassafléde -194 346 159 620
Likvida medel vid arets botrjan 784 130 624 510
Likvida medel vid arets slut 589 784 784 130



Brf Solrosgatan 23 6(8)
769611-1579

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Bokslutskommentarer
Noter

Not 1 Virderingspriciper

Fordringar har tagits upp till belopp varmed de berédknas inflyta.
Ovriga tillgangar har tagits upp till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Not 2 Anstillda och loner

Féreningen har ej haft anstalld personal. Arvoden till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar enligt plan grundas pa anléggningstillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérden och
férdelas ¢ver den beréknade ekonomiska livslangden.

Féljande principer har tillaAmpats:

Byggnad Byggnadsdelarna skrivs av pa mellan 15 och 50 ar

Inventarier 6%, 10% och 20% pa anskaffningsvérdet
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Not 4 Byggnad och mark

2013-12-31 2012-12-31
Anskaffningsvérde vid arets ingang 14783 737 14 783 737
Anskaffat under aret 54 110 -
Anskaffningsvarde vid arets utgang 14 837 847 14 783 737
Ackumulerade avskrivningar vid &rets ingang -248 057 -184 170
Arets avskrivning -64 969 -63 887
Ackumulerad avskrivning vid arets utgang -313 026 -248 057
Bokfért virde byggnad 14 524 821 14 535 680
Markvarde 2688 176 2688 176
Bokfort varde byggnad och mark 17 212 997 17 223 856
Taxeringsvérde byggnader: 8 800 000 7 800 000
Taxeringsvérde mark: 4 540 000 3 508 000
Summa taxeringsviarde 13 340 000 11 308 000
Not 5 Inventarier
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 76 602 76 602
-Nyanskaffningar
76 602 76 602
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -40 885 -30 352
-Arets avskrivning -9133 -10 533
-50 018 -40 885
Bokfért virde inventarier 26 584 35 717
Not 6 Eget kapital
Reparations- Balanserat
Insatser fond resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 12 463 576 246 282 147 506 55 346
Overféring enligt stammobeslut - 55 346 -55 346
Arets resultat - -194 807
Summa 12 463 576 246 282 202 852 -194 807

A\
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Not 7 Inteckningslan

Villkorséndring Rénta 2013-12-31 2012-12-31
Stadshypotek AB 2017-06-30 3,21% 2 500 000 2 500000
Stadshypotek AB 2015-06-30 3.58% 2 500 000 2 500 000
2016-06-29 3,40% 5 000 000 5 000 000

Som sakerhet for ovanstdende lan &ar l&mnat inteckning i féreningens fastighet.

Goteborg 2014

/émﬁ% Z/ -

.1g§perﬁeln‘|¥|'ﬁd Kesind ETH Whilong

Min revisionsberattelse har avgivits 2014, Ol -

Johan Rindeborg
Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i

Brf Solrosgatan 23
Organisationsnummer 769611-1579

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Brf Solrosgatan 23 for rdkenskapséret 2013. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att &rsredovisningslagen til-
lampas vid upprittandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att
jag planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet
forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovis-
ningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelse-
fulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat arsredovisningen samt
att utvédrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vdsentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foéreningen. Jag har dven granskat om négon styrelse-
ledamot pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foéreningar,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger
ddrmed en réttvisande bild av foreningens resultat och stdllning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredo-
visningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrik-

ningen for foreningen, vinsten disponeras enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Goteborg den 11 juni 2014

Q__ D~

Johan Rindeborg

Rev SOL



