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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Solrosgatan 23, 769611-1579, med sate | Goteborg, far hdrmed avge arsredovisning
for rékenskapsaret 2016.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen registrerades &r 2004 samt ager och forvaltar fastigheten Kalltorp 40:3 i Goteborg.
Fastigheten har en total bostadsyta om 947 m2 och innehaller 12 I&genheter som upplats med
bostadsratt. Fastigheten dr fulivardesférsékrad hos Nordic Férsékring. Fastighetens taxeringsvérde
uppgar till 17.200.000kr, varav mark 7.200.000kr.

Vésentiiga hdndelser under rikenskapsaret

Styrelsen har hallit fem protokolifrda styrelsemaéten. Extra fdreningsstadmma har hallits i januari for
tillval av ledaméter och antagande av nya stadgar. Trapphus A har malats om. Trad pa garden har
ansats. Avgifterna héjdes med 4 % i januari. En rattelse mellan aren har skett i resultatrékningen.

Planerat underhall.

2017 Byte flakt, malning och byte av 2 fénster, malning av takplat, spolning av stammar och byte av
termostater planeras till en kostnad om ¢a. 150.000:-.

2020 Renovering av tvéttstuga och uppfraschning av kéllare

Historiskt underhall.

2013 Delar av fasaden utbytt och malad
2011 Radonmatning

2010 OVK

2009 Energibesiktning

1989/1990 Totalrenovering

Flerarsoversikt Belopp i kr
S _2g§ 2015 2014 2013
Nettoomsattning 629 851 659 077 611 820 595 782
Bruttoresultat 85 088 214 968 163 109 -28 786
Resultat efter finansiella poster -44 416 65 453 -6 643 -184 807
Soliditet, % 71 72 71 71
Eget kapital
Reparations- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid
Arets brjan 12 463 576 72 538 175 147 65 453

Overforing - 42 000 23 453 -65 453
Arets resultat - s - -44 416

Belopp vid arets slut 12 463 576 114 538 198 600 -44 416 L
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Resultatdisposition

S - S o Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 268.722kr, behandlas enligt féljande: '
Balanserat resultat 198 600
Arets resultat -44 416
Totalt 154 184
disponeras for
Avsattning till ytire underhallsfond -42 000
Disponeras ur fond for yttre underhall 85 750
Balanseras i ny rdkning 197 934
Bes!ut enligt ovan medfér foljande utveckling av Fond fér yttre underhail:
Ingaende behalining 114 538
Overfring till fond fér yttre underhaill 42 000
Uttag ur fond for yttre underhall -85 750
Utgaende behallning 70 788

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter. Q/
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Resultatrékning

Belopp i kr " Not 2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rérelseintédkter, lagerféréndring m.m.

Nettoomséttning 2 629 851 659 077
Summa rérelseintdkter, lagerfdréandring m.m. 629 851 659 077
Rérelsekostnader

Underhall -92 509 -11 084
Ovriga externa kostnader -298 970 -279 307
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -153 284 -153718
Summa rérelsekostnader 2 -544 763 -444 109
Rorelseresultat 85088 214 968
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -129 504 -148 515
Summa finansiella poster -129 504 -149 515
Resultat efter finansiella poster -44 416 65 453
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -44 4186 65 453
Skatter

Arets resultat -44 416 65 453 L’
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Balansrdkning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byagnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

16 768 404
13 277

16 781 681

16 781 681

4142
15 602

19 744

1044 708
1044 709

1064 453

17 846 134
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2015-12-31

16 916 782
18 183

16 934 965

16 934 965

5 851
32 022

37873

876 344
876 344

914 217

17 849 182 L



Brf Solrosgatan 23
769611-1579

Balansrékning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fond for yttre underhall

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Mot

2016-12-31

12 463 576
12 463 576

114 538
198 600
-44 416

268 722

12732 288

5 000 000
5 000 000

4 470
109 366

113 836

17 846 134
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2015-12-31

12 463 576
12 463 576

72 538
175 147
65 453

313138

12776 714

5 000 000
5 000 000

72 468
72 468

17 849 182 L{
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Kassaflodesanalys

2016-01-01- 2015-01-01-
Beloppikr 2016-12-31 2015-12-31
Den Idpande verksamheten
Inbetalningar fran kunder 633 273 626 211
Utbetalningar till leveranttrer -335 404 -318 622

297 869 307 589

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 297 869 307 589
betalda réntor
Erhallen ranta - -
Erlagd ranta -129 504 -156 223
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 168 365 151 366
investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode 168 365 151 366
Likvida medel vid arets birjan 876 344 724 978
Likvida medel vid arets slut 1 044 709 876 344

(S
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Arsredovisningen upprattas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast
féregaende rakenskapsaret.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Féliande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstiligangar _ Ar

Materiella anl&ggningstiligangar:
-Inventarier, verktyg och installationer 5-20

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver i férhallande till balansomslutningen. Q./
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Noter till resultatrdkning

Not 2 Resultatrakning

2016-01-01-

2016-12-31
Nettoomsattning
Arsavgifter 618 386
Hyra p-platser 19 200
Hyra garage 8 400
Ovriga avgifter 3114
Arsavgifter -19 249
Summa nettoomsattning 629 851
Fastighetskostnader
Underhall trapphus -55 750
Underhall plantering -30 000
Ovrigt I6pande underhal! -6 759
Fijgrrvarme -89 968
Elektricitet -19 568
Vatten o aviopp -38 434
Samfallighet -26 394
Fastighetsskétsel -34 061
Férsakringspremie -21 945
Kabel TV -12 624
Fastighetsskatt -15216
Férvaltning, extern -12 372
Revisionsarvode -4 375
Ovriga kostnader -23 013
Avskrivningar -153 284
Réantekostnader -128 504
Arets resultat -44 416

Not 3 Anstillda och personalkostnader

B{10)

2015-01-01-
2015-12-31

594 601
14 400
7 200
445

42 431

659 077

-11 084
-79 213
-20 099
-40 342
-26 435
-33 325
-21 306
-12612
-14 918
-12 372
-4 250
-14 440
-183 715
-149 515

65 453

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2016-01-01-
o 2016-12-31
Rantekostnader 129 504
Summa 129 504

2015-01-01-
2015-12-31
149 515
149 515
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Noter till balansréakning

Not 5 Byggnader och mark

810}

S 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bdrjan 17 526 023 17 526 023
17 526 023 17 526 023
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -609 241 -460 863
-Arets avskrivning enligt plan -148 378 -148 378
-757 619 -609 241
Redovisat varde vid arets slut 16 768 404 16 916 782
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
L L o L 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden;
-Vid arets bérjan 84 192 84 192
Vid arets slut 84 192 84 192
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -66 009 -80 669
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden -4 906 -5 340
Vid arets slut -70 915 -66 009
Redovisat varde vid arets slut 13 277 18 183
Not 7 Fastighetslan
o Villkorséndring Rénta 2016-12-31 2015-12-31
Stadshypotek  2017-06-30 3,21% 2 500 000 2 500 000
Stadshypotek ~ 2020-06-30 1,97% 2 500 000 2 500 000
summa 2018-12-30 2,59% 5 000 000 5 000 000
Belopp varmed skuldposten férvéntas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 5 000 000 5 000 000
Not 8 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 6923 000 6923 000
Summa stillda sdkerheter 6 923 000 6 923 000
Eventualférpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser inga inga (4,
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Not 9 Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat.

Underskrifter
Ort och datum

éwlu&\ Vi Bt b
Jonas Karlsson Kurt Aebischer
Styrelseordftrande Kassor

Karl Appelgren
Sekreterare

7%
Min revisionsberattelse har lamnats den Z } o oYy

Foreningens resultat- och balansrékning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1

Brf Solrosgatan 23
Organisationsnummer 769611-1579

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat drsredovisningen for Brf Solrosgatan 23 for rilkenskapséret 2016.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsens ansvar att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig
fér att upprétta en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om drsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt Iternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta revisionsbevis om belopp och
annan information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgéirder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevant for hur fSreningen upprittar
drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfie att utforma granskningsitgirder som
dr dndamdlsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av &ndamadlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och &ndamalsenliga som
grund for mina uitalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av f8reningens stillning per
2016-12-31 och av dess finansiella resultat for Aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med drsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststdller resultatrikningen och balans-
rikningen for foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férordningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Solrosgatan 23 for
rikenskapsaret 2016.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ckonomiska fireningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vins eller forlust och om forvaltningen pd grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgérder och férhillanden i foreningen for att
kunna bedoma om ndgon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har
fiven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska fSreningar, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar,

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrackliga och indamadlsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att fGreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér riikenskapsaret.

Steborg 2017-06-29




