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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Solrosgatan 23, 769611-1579, med sate i Géteborg, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2018.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Féreningen registrerades ar 2004. Sedan 1 mars 2007 ager och férvaltar féreningen fastigheten
Kalltorp 40:3 i Goteborg.

Fastigheten har en total bostadsyta om 947 m? och innehaller 12 lagenheter som upplats med
bostadsratt. Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar Géteborg och Bohuslan.
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 17.200.000kr, varav mark 7.200.000kr.

P4 féreningens hemsida www.brfsolrosgatan23.webnode.se finns mer information om var
bostadsrattforening.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Styrelsen har hallit 9 protokollférda styrelseméten under rakenskapsaret 2018.

Fran 1 januari 2018 sanktes avgifterna med 2 procent.

Sedan september ingér bredband i avgiften.

En ny dorr sattes in i fiarrvarmerummet vilket gett féreningen ytterligare ett gemensamt utrymme i
kallaren.

Fem dorrsténgare har utbytts.

Ett konto har 6ppnats i SBAB for placering av 6verlikvider.

En underhallsplan har framtagits under hosten. | underhéllsplanen patalades bland annat att
avloppsréren i kéllargolvet bor inspekteras for eventuell atgard. Se vidare nedan.

Ett gastrum har stallts i ordning i kallaren. Gastrummet kan bokas och hyras fér 100 kr/natt.
Bokningsschema finns pa anslagstavlan i tvattstugan.

Ny hack har planterats pa utegarden.

Samfélligheten, som féreningen ingar i, har fraschat upp innergarden med bland annat ny sandiada,
nytt lekhus, nya bord och ny stenlaggning samt plantering.

Féreningsfragor
Vid ordinarie drsstdmma den 7 juni 2018 omvaldes hela styrelse pa ett ar. Styrelse har konstituerat sig
enligt féljande;

Bengt Thoreson, ordférande
Bengt Freij, kassor

Hector Torres Gelvez, sekreterare
Nicole Sjélander, suppleant

Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Avloppsroren i kallargolvet har besiktigats och bedémts vara i god kondition férutom nagon/nagra
synliga rérbitar som behéver bytas.

Ekonomideklaration framtagits.

Planerat underhall

2019  Ommalning av trapphus B

2019  Ommalning av platbeslag pa yttertak
2019  Ommalning av fénster och dorrar \/
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Historiskt underhall

2018  Oversyn, smérjning, justering av dorrar och fonster
2018 OVK

2016 Ommalning trapphus A

2011  Radonmatning

2010 OVK

2009 Energibesiktning

1989/1990 Totalrenovering

Flerarsoversikt Belopp i kr
2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 634 084 646 010 629 851 659 077
Bruttoresultat 11214 160 279 85088 214 968
Resultat efter finansiella poster -56 278 57 047 44 416 65 453
Arsavgifter per m2 640 653 653 665
Underhallsfond per m2 172 74 120 73
Soliditet, % 73 77 71 72
Eget kapital
Reparations- Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Belopp vid
Arets borjan 12 463 576 70788 197 934 57 047
Overféring - 42 000 15 047 -57 047
Arets resultat - - - -56 278
Belopp vid arets slut 12 463 576 112 788 212 981 -56 278

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 156.703 kr, behandlas enligt féljande:
Balanserat resultat 212 981
Arets resultat -56 278
Totalt 156 703
disponeras for
Avsattning till yttre underhallsfond -115 000
Balanseras i ny rakning 41703
Beslut enligt ovan medfér féljande utveckling av Fond for yttre underhall:
tngaende behallning 112 788
Overforing till fond fér yttre underhall 115 000
Uttag ur fond for yttre underhall -64 886
Utgdende behallning 162 902

Foreningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansréakningar med noter.

L ¥4
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Arets resultat

Rérelseintéakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséttning 4 634 084 646 010

Summa rorelseintédkter, lagerféréandring m.m. 634 084 646 010

Rérelsekostnader

Underhall -94 852 -60 469

Externa kostnader -363 788 -269 856

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -155 263 -155 406

Summa roérelsekostnader -613 903 -485 731

Rorelseresultat 20 181 160 279

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 794 #

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -77 253 -103 232

Summa finansiella poster -76 459 -103 232

Arets resultat -56 278 57 047
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 16 471 815 16 633 026
Inventarier, verktyg och installationer 6 52 256 46 308
Summa materiella anléggningstillgangar 16 524 071 16 679 334
Summa anlaggningstillgangar 16 524 071 16 679 334
Omsittningstillgangar

Korftfristiga fordringar

Kundfordringar -84 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 37720 17 866
Summa kortfristiga fordringar 37 636 17 866
Kassa och bank

Kassa och bank 761 286 661748
Summa kassa och bank 761 286 661 748
Summa omsittningstillgangar 798 922 679614
SUMMA TILLGANGAR 17 322 993 17 358 948
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 12 463 576 12 463 576
Summa bundet eget kapital 12 463 576 12 463 576
Fritt eget kapital

Fond for yttre underhall 112 788 70 788
Balanserat resuitat 212 981 197 934
Arets resultat -56 278 57 047
Summa fritt eget kapital 269 491 325 769
Summa eget kapital 12733 067 12 789 345
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 4 500 000 4 500 000
Summa langfristiga skulder 4 500 000 4 500 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 63 948 2754
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25 978 66 849
Summa Kortfristiga skulder 89 926 69 603
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 322 993 17 358 948
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Kassaflédesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Inbetalningar fran kunder 626 223 641 798
Utbetalningar till leverantorer -450 226 -359 759

175 997 282 039

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 175 997 282 039
betalda réantor
Erhallen ranta 794
Erlagd rénta -77 253 -111 941
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 99 538 170 098
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar - -53 059
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -53 059
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - -500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -500 000
Arets kassaflode 99 538 -382 961
Likvida medel vid arets boérjan 661 748 1044 709
Likvida medel vid arets slut 761 286

6617484
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
féretag, vilket kan inneb&ra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast
féregdende rékenskapsaret.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5-20

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intékter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver i forhallande till balansomslutningen.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Réantekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rantekostnader 77 253 103 232

Summa 77 253 103 232

avd
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Not 4 Resultatrakning
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Intdkter
Arsavgifter 606 036 618 396
Garage 8400 8 400
Parkering 19 200 19 200
Ovriga intékter 448 14
Summa intakter 634 084 646 010
Driftkostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard -568 313 -33 788
Reparationer -29 966 -3 900
El -17 039 -17 944
Uppvarmning -93 438 -77 652
Vatten -36 036 -33 525
Foérvaltningsarvoden -12 716 -12 508
Fastighetsskatt -15780 -15 780
Ovriga driftkostnader -58 215 -43 327
Summa driftkostnader -321 503 -238 424
Underhallskostnader
Underhall av gem. utrymmen -33 066
Underhall av installationer -38 585
Underhall huskropp utvandigt -31 513 -17 984
Underhall 6vrigt -307
Summa underhallskostnader -64 886 -56 569
Ovrigt
Ovriga externa kostnader -21 870 -6 879
Samfélligheten -50 381 -28 453
Avskrivningar -1565 263 -155 406
Ranteintakter 794
Rantekostnader -77 253 -103 232
Summa ovrigt -303 973 -293 970
Arets Resultat -56 278

57 047 v
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Not 5 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 14 837 847 14 850 847
14 837 847 14 850 847
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -905 997 -757 619
-Arets avskrivning enligt plan -148 211 -148 378
-1 054 208 -905 997
Bokfort varde mark 2688 176 2688 176
Redovisat varde vid arets slut 16 471 815 16 633 026
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 124 251 84 192
-Nyanskaffningar 40 059
Vid arets slut 124 251 124 251
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -77 943 -70 915
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden -7 052 -7 028
Vid arets slut -84 995 -77 943
Redovisat varde vid arets slut 39 256 46 308
Not 7 Fastighetslan
Villkorséndring Réanta 2018-12-31 2017-12-31
Stadshypotek ~ 2021-06-30 1,40% 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek ~ 2020-06-30 1,97% 2 500 000 2 500 000
summa 1,72% 4 500 000 4 500 000
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 4 500 000 4 500 000

hd
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Not 8 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 6 923 000 6 923 000
Summa stéllda sakerheter 6923 000 6 923 000

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser inga inga

Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Solrosgatan 23
Organisationsnummer 769611-1579

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat &rsredovisningen for Brf Solrosgatan 23 for rikenskapsaret 2018.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsens ansvar att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvindig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt Iternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevant for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som
ir dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och #ndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens stéllning per
2018-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balans-
rdkningen for foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férordningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven reviderat forslaget betridffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Solrosgatan 23 for
rikenskapsaret 2018,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pd grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att
kunna beddma om négon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot fSreningen. Jag har
dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat dr tillrickliga och #ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Goteborg 2019-05-15
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