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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Solrosgatan 23

Styrelsen for BRF Solrosgatan 23 far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken
pa avsattningen till fonden foér yttre underhall bdr anpassas utifran féreningens plan fér underhallet.
Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder.

e Fdreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan aren 2017 och 2045.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

® Fdreningens lan ar fér narvarande amorteringsfria.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Foreningen registrerades 2004. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2019 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dadrmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Ledamot Nicole Sjdlander
Ledamot Lars Knaapi
Ledamot Joakim Norman
Suppleant Bengt Thoresson

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 11 st protokollférda méten.
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Revisor

Johan Rindeborg
Valberedning
Karin Knutsson
Karin Brostrom
Stammor

Ordinarie féreningsstémma hélls 2019-06-04

Fastighetsfakta
Fastighetsbeteckning Foérvary Sate
Kalltorp 40:3 2007-03-01 Goteborg

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lénsforsakringar Géteborg och Bohuslan.

| f6rsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1936 och bestar av 1 flerbostadshus. Fastigheten totalrenoverades 1989-1990.
Byggnadens lagenhetsyta ar 947m2.

Till féreningen hoér 4 p-platser och 1 garage samt tradgard pa 230m?2

Lagenheter och lokaler

Féreningen bestar av 12 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

Gemensamhetsutrymmen Storlek

Gastrum 15m?2
Hobbyrum 15m2
Tvattstuga och torkrum, samt tillhérande toalett och stddrum 30m?2

Cykel/barvagnsrum 30m2
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Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppdaterats 2017 och strécker sig fram till 2045. Nedanstaende
underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall 2019

Fardigstallande av det nya rummet i kéllaren som hobbyrum.
Takplat underhallsmalad.

Renovering av alla fonster.

Smarjning och justering av lagenhetsdorrar.

Oversyn av element samt byte av termostater.

Hack som |8per langs tomtgréns samt mot parkering &r planterad.
Byte av tvattmaskiner i tvattrum.

Filmning av stammar.

Energideklaration.

Historiskt underhall ar

Oversyn, smorjning, justering av dérrar och fonster 2018
OVK 2018
Underhallsbesiktning 2018
Byte av franluftsflakt 2017
Spolning av stammar 2017
Renovering av trapphus A 2016
Malning av fasad 2014
Radonmétning 2011
OvK 2010
Totalrenovering 1990

Planerat underhall 2020

Malning och renovering av alla yttre dorrar.
Nytt miljohus pa innergarden.

Innergarden stenlaggs.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret 2019

Avfuktare i torkrum utbytt.

Trapphus B har renoverats och fatt samma standard som uppgang A.
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Avtal Leverantor Kommentar

Bredband ComHem 100/10 ingar i avgiften

TV ComHem Grundutbud ingar i avgiften
Ekonomisk forvaltning Specialistekonomi

Teknisk forvaltning TJG

El Malardalen Energi

Varme Goteborgs Energi

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 12 st
Overlatelser under aret: 2 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: O st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 19
Tillkommande medlemmar: 3
Avgéende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 18

Lépande information fran styrelsen delges medlemmarna pa anslagstavlor i trapphusen samt pa féreningens
hemsida: https://brfsolrosgatan23.webnode.se
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Flerarsdversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Avgift/m2 bostadstattsyta 640 640 653 653
Lan/m2 bostadsrattsyta 4752 4752 4752 5280
Underhallsfond/m?2 172 19 74 120
Elkostnad 24123 17 039 17 944 19 568
Véarmekostnad 80 898 93438 77 652 89 968
Vattenkostnad 34 698 36 036 33525 39434
Soliditet (%) 72,9 73,4 77,0 71,0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -120 -56 57 —44
Nettoomsattning (tkr) 643 634 646 630

Forandringar eget kapital

Férandring av eget kapital Medlems Fond for yttre Balanserat  Arets resultat Totalt
insatser underhall resultat

Belopp vid arets ingéng 12463 576 112788 212 981 -56278 12733 067

Disposition av féregaende ars resultat 50 114 -106 392 56 278 0

Avrets resultat -120123 -120123

Belopp vid arets utgang 12 463 576 162 902 106 589 -120123 12612944

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserad vinst 106 589
Avrets forlust -120 123
-13 534

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Reservering fond for yttre underhall 115 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall -168 153

Att i ny rékning éverfores 39 619
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Beslut enligt ovan medfér féljande utveckling av Fond for yttre underhall:

Ingdende behallning 162 902
Overféring till fond for yttre underhall 115 000
Uttag ur fond for yttre underhall -168 153
Utgdende behallning 109 749

Betraffande féreningens resultat och stéllning i

noter.

dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med

Resultatrakning

1 Januari - 31 December 2019 2018
RORELSEINTAKTER not 2

Nettoomsattning 643 442 634 084
Ovriga rérelseintakter 1452 0
Summa rérelseintékter 644 894 634 084
RORELSEKOSTNADER not 2

Driftskostnader —337 647 —363788
Ovriga externa kostnader 0 0
Underhall -192278 -94 852
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -152778 -155 263
Summa rérelsekostnader -682 703 -613 903
RORELSERESULTAT -37 809 20 181
FINANSIELLA POSTER not 2

Ovriga rdnteintékter och liknande resultatposter 1376 794
Rantekostnader och liknande resultatposter -83 690 —-77 253
Summa finansiella poster -82 314 —-76 459
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -120 123 -56 278
ARETS RESULTAT -120 123 -56 278
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019 2018
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar not 3

Byggnader och mark 16 331768 16471 815
Inventarier, verktyg och installationer not 4 119 585 52 256
Summa materiella anldggningstillgangar 16 451 353 16 524 071
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 451 353 16 524 071
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 -84
Ovriga fordringar 11098 1912
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 59 406 35808
Summa kortfristiga fordringar 70 504 37 636
Kassa och bank

Kassa och bank 782 379 761 286
Summa kassa och bank 782 379 761 286
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 852 883 798 922
SUMMA TILLGANGAR 17 304236 17 322993
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019 2018
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12463576 12463 576
Fond fér yttre underhall 162 902 112788
Summa bundet eget kapital 12 626 478 12576 364
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 106 589 212981
Arets resultat -120123 -56 278
Summa fritt eget kapital -13534 156 703
SUMMA EGET KAPITAL 12612944 12733067
LANGFRISTIGA SKULDER not 6

Ovriga skulder 4500 000 4 500 000
Summa langfristiga skulder 4 500 000 4 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER

LeverantOrsskulder 129 915 63948
Skatteskulder -1488 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 62 865 25978
Summa kortfristiga skulder 191 292 89 926
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 304 236 17 322 993
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé&nna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa rakenskapsaret

redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges. Fordringar har efter

individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Resultatrdkning

100 ar
5-20 ar

Intékter 2019 2018
Arsavgifter 606 027 606 036
Hyra p-platser 19 200 19 200
Hyra garage 8 400 8 400
Hyra 6vernattningsrum 1400 -
Ovrigt 6830 448
641 857 634 084

Driftskostnader 2019 2018
Fastighetsskotsel och lokalvard —37 556 -58 313
Reparationer -24125 —29 966
Elektricitet -24123 -17 039
Fjarrvarme -80 898 —93438
Vatten och avlopp —34 698 -36 036
Ekonomisk férvaltning -20 331 -12716
Fastighetsskatt —-14 556 -15780
Forsékringspremie =22 267 —24 005
Ovriga driftskostnader -4 840 -34210
—-263 394 -321 503
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Underhallskostnader 2019 2018
Underhall av gemensamma utrymmen - —-33 066
Underhall av installationer =57 010 -
Underhall av huskropp utvéndigt -111143 -31513
Underhall vrigt -16 085 -307
Energideklaration -8 000 -

-192 238 —-64 886
Ovrigt 2019 2018
Samfélligheten -32436 -50 381
Revisionsarvode -4750 -4 825
Kabel TV + Internet* -28 281 -11573
Ovriga kostnader -38822 -21870
Bankkostnader -5091 -2728

-109 380 -91 377
Arets resultat 2019 2018
Avrets resultat 76 845 156 318

* Sedan 2019 ingar férutom kabel-tv ocksa bredband
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2019 2018

Ingéende anskaffningsvéarden 17 526 023 17 526 023
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 17 526 023 17 526 023
Ingéende avskrivningar —-1054 208 —-905 997
Arets avskrivningar =148 211 -148 211
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1202 419 -1 054 208
Utgaende redovisat virde 16 323 604 16 471 815
Bokfort varde byggnader 13 635428 13783639
Bokfort varde mark 2688176 2688176
16 323 604 16 471 815

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2019 2018

Ingéende anskaffningsvérden 137 251 124 251
Inkép 80 061 13000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 217 312 137 251
Ingéende avskrivningar -84 995 77 943
Arets avskrivningar -3 546 -7 052
Utgaende ackumulerade avskrivningar —-88 541 -84 995
Utgaende redovisat virde 128 771 52 256



Not 5 Langfristiga skulder
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Belopp varmed skuldposten férvéantas betalas efter mer &n fem ar

2019 2018

Stadshypotek lan 1 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek lan 2 2500 000 2500 000
4 500 000 4 500 000

Lan 1 - Villkorséandring 2021-06-30 - Ranta 1,40 %
Lan 2 - Villkorséndring 2020-06-30 - Ranta 1,97 %
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Undertecknade forsakrar hdrmed att arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att lamnade uppgifter stammer

med faktiska forhallanden.

Goteborg den 4 maj 2020

Nicole Sjolander Lars Knaapi
Ordférande

Joakim Norman

Min revisionsberattelse har [Amnats



