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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Solrosgatan 23

Styrelsen for BRF Solrosgatan 23 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfér gér styrelsen rligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken
pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhallet.
Féreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera over dren beroende pa olika
atgarder.

e Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2017 och 2045.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

e Foreningens lan ar for ndrvarande amorteringsfria.

e Arsavgifterna hojdes med 2% infér 2021, inga fler héjningar &r planerade.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns i frvaltningsberattelsen samt den separata
arsberattelsen.

Foreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Féreningen registrerades 2004. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2019 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Ledamot Bengt Thoresson
Ledamot Lars Knaapi
Ledamot Joakim Norman
Suppleant Wenche Tobiasson

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 8 st protokollférda méten.s(/
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Revisor

Johan Rindeborg

Valberedning

Bengt Freij

Erik Ceder

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-27

Fastighetsfakta

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Kalltorp 40:3 2007-03-01 Géteborg

Fastigheten ir fullvirdesférsikrad hos Lansforsakringar Géteborg och Bohuslén.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1936 och bestar av 1 flerbostadshus. Fastigheten totalrenoverades 1989-1990.
Byggnadens lagenhetsyta ar 947m?.

Till féreningen hér 4 p-platser, 1 garage samt tradgard pa 230m?2

Lagenheter och lokaler

Féreningen bestar av 12 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

7
6
5
4
3
2
1
0
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
Gemensamhetsutrymmen Storlek
Géastrum 15m?
Hobbyrum 15m?2
Tvéttstuga och torkrum, samt tillhérande toalett och stadrum 30m?
Cykel/barvagnsrum 30m?
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Byggnadernas tekniska status

Féreningen foljer en underhallsplan som uppdaterats 2017 och stracker sig fram till 2045. Nedanstaende
underhall har utférts eller planeras:

Utfdrt underhall 2020

Malning av yttre dorrar och garageport
Nytt miljdhus pa garden

Stenlaggning av innegard

Avfuktare i torkrum

Renovering av trapphus B

Byte av expansionskarl till varmesystem

Historiskt underhall ar

Fardigstallande av det nya rummet i kéllaren som hobbyrum. 2019
Takplat underhallsmalad. 2019
Renovering av alla fonster. 2019
Smérjning och justering av lagenhetsddrrar. 2019
Oversyn av element samt byte av termostater. 2019
Hick som |8per lings tomtgrans samt mot parkering &r planterad. 2019
Byte av tvattmaskiner i tvattrum. 2019
Filmning av stammar. 2019
Energideklaration. 2019
Oversyn, smorjning, justering av dorrar och fonster 2018
OvK 2018
Underhallsbesiktning 2018
Byte av franluftsflakt 2017
Spolning av stammar 2017
Renovering av trapphus A 2016
Malning av fasad 2014
Radonmatning 2011
OVK 2010
Totalrenovering 1990

Planerat underhall 2021
Renovering av kallare b
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Avtal Leverantor Kommentar
Bredband Tele 2 (f.d. Com hem) 100/10 ingér i avgiften
™V Tele 2 (f.d. ComHem) Grundutbud ingér i avgiften
Ekonomisk férvaltning Specialistekonomi
Teknisk férvaltning TJG
El Malardalen Energi
Varme Goteborgs Energi

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 12 st
Overlatelser under aret: 0 st

Beviljade andrahandsuthyrningar under aret: 0 st
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 20
Tillkommande medlemmar: 0
Avgiende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 20

Lépande information fran styrelsen delges medlemmarna pa anslagstavlor i trapphusen samt pa féreningens
hemsida: https://brfsolrosgatan23.webnode.se i._/
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Flerarsoversikt

; Nyckaltai | 7 2020 2019 2018 2017 '
| Avgift/m? bostadstattsyta | 640 640 840 653
i Lan/m? bostadsrattsyta ' 4752 4752 4752 4752 i
| Underhallsfond/m 1 153 172 119 74
I Elkostnad ‘ 18 496 24123 17 039 17944
| Vérmekostnad 78 244 80 898 93438 77652
| {

: Vattenkostnad L e 34698 36036 33525 |
‘ Soliditet (%) i 733 729 734 77.0
: Resultat efter finansiella poster (tkr) Xi -2 -120 -56 57
: Nettoomsattning (tkr) \ 635 640 634 646
Forandringar eget kapital

[romearbgmvegethoitsl | Modems| Fondiorywe | Balneont, Amresulet  Touskt]

insatser underhall resultat

i Belopp vid arets ingang E 12 463576 162902 106 589 120123 12612944
| Disposition av foregaende drs resultat ! -53153 -66970 120123 0
. Arets resultat ‘1 -1530 -1530 |
Felopp vid #rets utgang 12463576 109 749 39 619 -1530 12611414

Resultatdisposition

Till féreningsstammans foérfogande stér féljande medel:

- B - S S
i Balanserad vinst 39619
\ | ‘
| Arets vinst -1530 ‘L
- ' .
| 38089
|7, S ———————————— ———————— e —— - e ———— e ——— e———— pp— - - l
Styrelsen foreslar féljande disposition:

| Reservering fond for yttre underhall | 115000
: ‘ 1
; | |
| lanspraktagande av fond {6r yttre underhall [ -79308
i Att i ny rakning dverféres ' 2397
[ . B e e




Beslut enligt ovan medfér féljande utveckling av Fond fér yttre underhall:

BRF SOLROSGATAN 23
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109 749 |

[ Ingdende behallning
" Overféring till fond for yttre underhall 115000
Uttag ur fond fér yttre underhall -79 308
145 441

Utgaende behallning

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med

noter.

Resultatrakning

2019

1 Januari - 31 December 2020
RORELSEINTAKTER not 2
Nettoomsattning : 634 563 640 407 |
Ovriga rorelseintakter 47 367 1452 |
1
Summa rérelseintdkter } 681 930 641 859
RORELSEKOSTNADER : not 2
Driftskostnader 244 736 -263 394
Ovriga extema kostnader -77 084 -71 258
Underhall . 127 556 192 238
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar I -166 092 -152778
Ovriga rérelsekostnader ‘ -593 0
Summa rérelsekostnader 1 -616 061 -679 668
RORELSERESULTAT 1 65 869 -37 809
FINANSIELLA POSTER : not 2
‘
(vriga ranteintakter och liknande resultatposter : 1207 1376
Rantekostnader och liknande resultatposter ‘ -68 606 -83 690
Summa finansiella poster ! -67 399 -82 314
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1530 -120 123 .
ARETS RESULTAT -1530 -120 123

T
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Balansrakning
TILLGANGAR 2020 2019
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar not 3
Byggnader och mark 16319983 16323 604
Inventarier, verktyg och installationer not 4 155010 127 750
Summa materiella anldggningstillgangar 16474993 16 451354
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 474 993 16 451 354
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1912 11098
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 64170 59 406
Summa kortfristiga fordringar 66 082 70 504 .
Kassa och bank
Kassa och bank 666 954 782 379
Summa kassa och bank 666 954 782 379
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 733 036 852 883
SUMMA TILLGANGAR 17 208 029 17 304 237
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020 209

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser ‘ 12463576 12463 576

Fond for yttre underhall 109 749 162 902

Summa bundet eget kapital 12573325 12626 478

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 39619 106 589

Arets resultat [ -1530 -120123

Summa fritt eget kapital i 38 089 -13534

SUMMA EGET KAPITAL 12611 414 12612944

LANGFRISTIGA SKULDER not 6

Ovriga skulder 4 500 000 4 500 00C

Summa langfristiga skulder 4 500 000 4 500 000

KORTFRISTIGA SKULDER

LeverantOrsskulder 28053 129915

Skatteskulder -864 -1488

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter . 69 426 &2 866

Summa kortfristiga skulder . 96 615 191 293

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 208 029 17 304 237
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
(BENAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. '

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Fordringar har efter
individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Anlaggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar

Not 2 Resultatrakning

rmﬁmr - - T 2020 2019 |
Arsavgifter ’ 606 018 806027 |
| Hyra p-platser | 19 200 19200 |
| Hyra garage l 8400 8400
i Hyra dvernattningsrum 2200 1400 |
; Ovrigt 46112 6830 |
‘ 681930 641857
l‘ Driftskostnader . ‘ 7 2620 2(;1_9_
‘r Fastighetsskotsel och lokalvard ‘ -37 887 ~37 556
Reparationer 0 -24125
| Elektricitet | 18 496 24123 |
: Fjarrvarme -78 244 -80 898
| Vatten och aviopp | -39 292 -34 698 '
Ekonomisk forvaltning k -13823 -20331 |
Fastighetsskatt | -17 148 -14 556 |
.i Forsakringspremie -30 629 -22 267 |
Ovriga driftskostnader -9216 -4840 |
| .

! -244 735 -263394 |
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Underhallskostnader I 2020 2019
Underhali av inst. varme 0 -53197
Underhall av inst. ventilation 0 -3813 _‘
Underhall tak -2200 -37765 11
Underhall fonster 0 -73378 1&
Underhall gard / tradgard 0 -16 085 !
|
é Energideklaration 0 -8 000 !
Underhall trapphus -69 343 0 :
Underhall inst. va / sanitet E -7 765 0 i
Reparation bostader | 48 248 0 ‘
-127 556 -192 25%
[ b
i_o;rigt - 0 2019 |
Samfalligheten -42750 -32 4;
5 Revisionsarvode -4 875 -4 750 i
Kabel TV + Internet* -28798 -28 281 1
Ovriga kostnader -232 -700 |
|
Bankkostnader 429 5091 |
=77 084 -71 258

* Sedan 2019 ingér forutom kabel-tv ocksa bredband

v
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Not 3 Byggnader och mark
| V 2020 2019
P Ingdende anskaffningsvarden 17 526 023 17 526 023
Inkép . 144 590
| Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 17 670 613 17 526 023 |
‘1 ;

Ingaende avskrivningar 1 ~1202 419 ~1054 208 |
Arets avskrivningar ‘ -148 211 -148 211
;Tngéende ackumulerade avskrivningar -1 350 630 -1202419 |

;

Utgaende redovisat varde I: 16 319 983 16 323 604
| Bokfort varde byggnader P 13631 807 13635428 |
; Bokfort varde mark | 2688176 2688176 |

16 319 983 16 323 604
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
—_—m— ——— --—-2020 e —27019—

Ingaende anskaffningsvarden | 217 312 137 251 |
inkép ‘ 45734 80 061

Forsaljningar / utarangeringar -301N1 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden I 232875 217 312

Ingaende avskrivningar l} -89 562 -84 995 .
| Forsaljningar / utarangeringar t 3011 i
| Omklassificeringar ' 2007
Arets avskrivningar ! -20481 -4 567 |
Egéende ackumulerade avskrivningar ‘ ~-77 865 -89 562

155010 127 750 |

. Utgaende redovisat vérde

A%
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Not 5 Langfristiga skulder
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer an fem ar
i 2020 2019 |
| Stadshypotek 13n 1 * 2 000 000 2000000 |

i .

1
| Stadshypotek lan 2 i 2500 000 2500000 |
| 4,500 000 4500000
Lan 1 - Villkorséndring 2021-06-30 - Rénta 1,40 % \

Lan 2 - Villkorsandring 2025-06-30 - Rénta 1,38 %
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Undertecknade férsakrar harmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att lamnade uppgifter stimmer
med faktiska férhallanden.

Géteborg den 20maj 2021
./ e \
5_\[ / ; : IA 4 /]) ‘
FRY, Lc;—f FAVR NS o g O /ﬂfu N (/VM L
e - e .
Bengt Thoresson Lars Knaapi
Ordférande
o~ ———

Joakim Norman

Min revisionsberattelse har lamnats 77 | - &le —O |




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Brf Solrosgatan 23
Organisationsnummer 769611-1579

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Solrosgatan 23 for rdkenskapsaret 2020.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsens ansvar att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfdrt revisionen enligt Iternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevant for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgiarder som
ir dndamalsenliga med hidnsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gdra ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utviardering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som
grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vidsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens stéllning per
2020-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststdller resultatrdkningen och balans-
rakningen for foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férordningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget betrdffande
foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Solrosgatan 23 for
rikenskapsaret 2020.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om f6rslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forfust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har
dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Gﬁtel}g&ﬂﬁ 1-06-01

\ Jm
Revisor
{
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